WOJT GMINY BEDZINO
WOJ. ZACHODNIOPOMORSKIE

RZG.6840.26.2025
WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 26 listopada 2026r.

na sprzedaz prawa wiasnosci nieruchomosci niezabudowanej, potozonej w obrebie
ewidencyjnym Dobre w gminie Bedzino, oznaczonej w obrebie ewidencyjnym nr 0011
dziatkg ewidencyjng nr 9/17 o powierzchni 1,6999 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej Nr
KO1K/00038232/4 w Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Koszalinie.

I. WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI:

1. Zgodnie z decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy — budynki ustugowe wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng

2. Obstuga drogowa winna odbywaé¢ sie w oparciu o uzgodnienia i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi — Powiatowy Zarzad Drég w Koszalinie.

Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

1. Nabywca zobowigzany jest do zapoznania sie przed przetargiem z istniejgcym stanem
prawnym, technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej
nieruchomosci, przeznaczeniem nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

2. Przeprowadzenia badan geotechnicznych gruntu. W celu realizacji inwestyciji, koszty
zastosowania rozwigzan konstrukcyjnych wynikajgce z wynikdw przeprowadzonych
badan geotechnicznych gruntu obcigzajg Nabywce.

3. Wydzielenia miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw
statych z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

4. Wybudowania catosci infrastruktury technicznej zwigzanej z prawidtowym
funkcjonowaniem projektowanej na nieruchomosci zabudowy w oparciu o warunki
zabudowy i szczegotowe warunki techniczne uzyskane z przedsiebiorstw branzowych.

5. Zrealizowanie zabudowy zgodnie z zapisami decyzji o warunkach zabudowy

ll. OGOLNE WARUNKI PODLACZENIA NIERUCHOMOSCI DO SIECI:

— wodociggowej: istnieje mozliwo$¢ podtgczenia do sieci wodociggowej, na
warunkach Gminnego Zaktadu Komunalnego w Bedzinie,

— kanalizacji sanitarnej: istnieje mozliwos¢ podtgczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej, na warunkach Gminnego Zaktadu Komunalnego w Bedzinie,

— kanalizacji deszczowej: nie ma mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji
deszczowej,

— gazowej: na warunkach Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zakfad
Gazowniczy w Koszalinie;

— elektroenergetycznej: na warunkach ENERGA OPERATOR S.A. Oddziat w
Koszalinie, zgodnie z prawem energetycznym;

— drogowej: zgodnie z zapisami decyzji o warunkach zabudowy oraz na warunkach
Powiatowego Zarzgdu Drég w Koszalinie,

— sieci cieptowniczej — nie ma mozliwosci podtgczenia do sieci cieptowniczej,



Zakres niezbednych prac w celu przylgczenia obiektu do sieci bedzie wynikaé ze
szczegotowych warunkéw technicznych, ktére uzyska Nabywca w przedsiebiorstwach
branzowych.

IV. CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI NETTO:
2 039 880,00 zt

WADIUM — 203 988,00 zt

POSTAPIENIE — 20 398,80 zt

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokrggleniem w gore do petnych dziesigtek
Ztotych.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu, powiekszona o nalezny podatek od towarow
i ustug, ptatna przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

V. WARUNKI NABYCIA PRAWA WELASNOSCI NIERUCHOMOSCI:
1. W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie majg przepisy:

— ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2026r. poz. 795);

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2026r.
poz. 399)

— ustawa z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. z 2017r. poz. 2278).

2. Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych
(Dz.U. z 2025r. poz. 707) na wiascicielach nieruchomosci cigzy obowigzek podatkowy w
podatku od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy
uregulowac z zachowaniem 14-dniowego terminu od zaistnienia obowigzku podatkowego,
tzn. podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

3. Wojt Gminy Bedzino stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2026r. poz. 399) obowigzany jest w terminie 21
dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, zawiadomié osobe ustalong jako Nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

4. O miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca
zostanie powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca
nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i
terminie podanych w zawiadomieniu, Wojt Gminy Bedzino moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

5. Cudzoziemiec nie bedgcy obywatelem lub przedsiebiorcg panstw czionkowskich
Europejskiego Obszaru Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:

— zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamknigcia
przetargu,

— uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej
zezwolenia ministra wlasciwego ds. wewnetrznych na nabycie prawa wiasnosci
nieruchomosci,
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— zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie
jednego miesigca, po uzyskaniu zezwolenia ministra wifasciwego ds.
wewnetrznych na nabycie przedmiotowej nieruchomosci.

W przypadku niedotrzymania ktéregokolwiek z powyzszych terminéw, Gmina Bedzino
moze odstgpi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium wowczas ulega
przepadkowi.

6. Gmina Bedzino zbywa nieruchomosé na podstawie danych z ewidencji gruntow i
budynkow.

7. Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

8. Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce
przechodzg wszelkie ciezary i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

9. Optaty notarialne i sgdowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego oraz z zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z
okazaniem granic w catosci ponosi Nabywca nieruchomosci.

VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu mogg przystgpi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz.U. z 2017r. poz. 2278).

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w
ogfoszeniu o przetargu, przelewem bankowym srodkéw pienieznych lub gotéwkg na
rachunek Gminy Bedzino, nr rachunku 52 8581 1014 0200 0143 2000 0003

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wplywu srodkéw pienieznych na wyzej
wymieniony rachunek bankowy Gminy Bedzino. Wpfaty nalezy dokonaé¢ z takim
wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta na konto Gminy Bedzino
w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie
wyznaczonych w ogtoszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed
otwarciem przetargu:

— w przypadku oso6b fizycznych — dowodu tozsamosci, petnomocnictwa
sporzadzonego notarialnie w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy
nabywaniu nieruchomosci do majgtku wspolnego, wymagana jest obecnosc
obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajgcego petnomocnictwo (zgode)
wspotmatzonka z notarialnym  poswiadczeniem podpisu, na nabycie
nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytutu;

— w przypadku osoéb fizycznych zamierzajgcych naby¢ nieruchomos¢ w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg — dowodu tozsamosci i aktualnego
wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej. Przy
nabywaniu nieruchomosci do majgtku wspolnego, wymagana jest obecnos¢
obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)
wspotmatzonka z notarialnym  poswiadczeniem podpisu, na nabycie
nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytutu;

— w przypadku spotek cywilnych — dowodow tozsamosci wspolnikow spotki,
wiasciwych petnomocnictw sporzgdzonych notarialnie, aktualnego wyciggu z
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Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej wspoélnikéw,
aktualnego wyciggu z Bazy Internetowej REGON Gtéwnego Urzedu
Statystycznego dotyczgcego spotki;

— w przypadku osoéb prawnych — aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru,
wiasciwych petnomocnictw sporzgdzonych notarialnie, dowodéw tozsamosci osob
reprezentujgcych podmiot, w przypadku cudzoziemcéw w rozumieniu ustawy z
dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z
2017 r. poz. 2278) odpisu z wtasciwego rejestru przettumaczonego przez ttumacza
przysiegtego;

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty powinny mie¢ forme pisemng (papierowg).

Wadium osoby wygrywajgcej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.
Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone po przetargu, nie pézniej
niz przed uptywem 3 dni od dnia zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na
rzecz Gminy Bedzino, jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystgpi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego w miejscu i terminie
podanym w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia
nieruchomosci zobowigzany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomo$ci nie przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy
Cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych na
zakup nieruchomosci.
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